VI EJENDOMSMAGLER Ejendomsmagler Anita Jeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

m
Eﬁnmgﬂgﬁ AN |TA J/EG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Strandvejen 15, Sejs-Svejbeek, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 36140001475 Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 6.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.156

Beskrivelse:

Blot 4-5 km fra Silkeborg Midtby ligger denne unikke fritidsbolig med grund direkte til sg. Her er etableret
et wellness-miljg, som skal opleves. Her er helt optimale muligheder for at lade op og forkeele dig selv
efter en travl dag. Her kan bl.a fremhaeves den store delvis overdaekkede terrasse med siddebaenk. Her
er god plads til at nyde sommeraftener med sgudsigten, mens grillen er teendt og maden tilberedes. Der
er et nyetableret udenders spabad og udendgrsbruser. Et hyggehjarne med plads til liggestole og en
flisebelagt sti ned til et et smukt terrasseanlaeg i trae helt ned til vandkanten. | forleengelse heraf badebro.
Det er her lykkedes at skabe et helt unik miljg og stemning med loungesaet, hajbede, kajakker og med
den tillagte bad.

Her kan din hverdag byde pa sejllads til Himmelbjerget og Havnen i Silkeborg med cafemilje. Silkeborg-
sgerne indbyder til aktivt liv i bad eller kajak. Skoven med Sindbjerg og Stoubjerg rummer utallige
muligheder for aktiviteter og naturoplevelser. Sejs er et barnevenligt omrade med trafiksikker cykelsti til
skole og daginstitutioner. Gode indkgbsmuligheder med dagligvarebutikker med brgd udsalg og slagter.
Fa minutters kersel i bil eller bus til Silkeborg, og fra Sejs-Svejbaek er der mulighed for med tog at komme
til Arhus/Herning. Motorvejen skaber forbindelse til Arhus og Herning pa ca. 30 min.

Huset fremstar moderniseret og indflytningsklart. Du bliver budt velkommen i et stort abent rum, der er
inddelt i stue og k@kken/alrum. En nyindsat breendeovn er med til at skabe god stemning ogsa pa en
regnvejrsdag. En hyggelig spisekrog med hjarnesidebaenk, hvor du kan nyde et flot lysindfald og udsigten
til skov og s@. | sommerperioden har saelger haft stor glaede af at nyde udsigten til at Hjejlen sejler forbi.
Nyt Svane kekken fra 2022 i elegant gréa farve med messinggreb, porcelaenshandvask og nye harde hvide
varer. Kekkenet matcher alkoven i stuen med samme gra lager og messinggreb.

Fra stuen adgang til 2 veerelser. Yderligere renoveret badevaerelse med bruseniche og amartur i messing,
der passer til huset gvrige stil.

Tilherende et geesteanneks pa 15 kvm.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anita Jeeger
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EJENDOMSMAZAGLER Ejendomsmagler Anita Jeeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

AN ITA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk

Adresse: Strandvejen 15, Sejs-Svejbeek, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 6.250.000

Sagsnr.: 36140001475

Ejerudgift/md.: kr. 2.156

Dato: 27.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidsbolig
Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 9dm Harup By, Lina
BFE-nr.: 4280203

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1937

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.138.000,00

Grundvaerdi: 1.320.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.710.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.056.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

487 m
72 m
om
om
72 m
15 m
15 m

NN N NNV

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Indbygningsovn maerke: Siemens
type: Emhzaette maerke: Siemens

type: Kole-fryseskab maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Siemens

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger @120 Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplanramme 36-B-01

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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EJENDOMSMAZAGLER Ejendomsmagler Anita Jeeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

AN ITA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk

Adresse: Strandvejen 15, Sejs-Svejbeek, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 6.250.000

Sagsnr.: 36140001475
Ejerudgift/md.: kr. 2.156

Dato: 27.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold:

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Seelgers samlede forbrug af el (incl. forbrugs-el) for perioden 1/9 2023 til 31/8 2024 udger kr. 9.833,34

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Udendgrs spabad
Det bemzerkes, at det udendgrs spabad ikke medfalger.
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Kontantpris: kr. 6.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.156

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 872304 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.250.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 11.616.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie *anslaet kr. 8.000,00

Husforsikring 2025 Kr. 3.004 .44 Advokatomkostninger *anslaet kr. | 7.000,00

Renovation, grundtakst 2025 Kr. 1.792.70 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 39.350,00

Skorstensfejning 2025 Kr. 601,66 | 1alt k. | 6.304.350,00

Rottebekaempelse 2025 kr. 72,65 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Veibelysning privat fellesvei 2025 Kr. 65,44 udagifter til: Tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
ibelysning p ) bankgarantistillelse m.v., Ekstraudgift forbundet med evt. mistelse af mulighed for stempelrefusion af de

Ejerudagift i alt 1. &r: kr. 2587593 | finglystelan.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 315.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 35.145 md./ 421.740 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 27.985 md./ 335.826 &r v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 27.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Sagsnr.: 36140001475

Ejerudgift/md.: kr. 2.156

Dato: 27.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af INGEN
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant-_ thaget Rentéa 1. &rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Anden lanetype DKK 0,52 0
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