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Salgsopstilling

EJENDOMSMAGLER Ejendomsmagler Anita Jeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

AN |TA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Lina Bygade 20, Lina, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 2.695.000

Sagsnr.: 36140001594
Ejerudgift/md.: kr. 3.268

Dato: 7.4.2025

Beskrivelse:

Tilbagetrukket fra vejen ligger dette charmerende og idylliske smukke bondehus. Centralt og
hgjtbeliggende i Lina. Byen summer af mange aktiviteter og et godt feellesskab. En levende by omgivet af
smukke landskaber, kun 10 minutters karsel fra Silkeborg centrum. Et aktivt foreningsliv, hvor den lokale
idraetsforening tilbyder et veeld af aktiviteter, der henvender sig til hele familien, bade sommer og vinter.
Uanset om du vil udfordre dig selv med skovfitness i Lina Vesterskov, benytte byens fitnesscenter eller
deltage i aktiviteter i hallerne, er der noget for enhver smag og alder.

Beliggenheden ger det ogsa let for bgrnefamilier, da bade Bernehuset med vuggestue og bernehave
samt gr@nne, rekreative omréder ligger inden for kort afstand.

Huset er opfert med sorttjseret bindingsvaerk og murede facader og stratag. | alt 245 m? bolig er fordelt
over to etager og har gennem arene gennemgaet flere moderniseringer, sa den nu fremstar ind-
flytningsklar. Nar du treeder ind i stueetagen, mgdes du af en rummelig entré med gaestetoilet. Herfra er
der adgang til et lyst og indbydende alrum, som ferer videre til en stor stue. Stueetagen byder desuden pa
en praktisk foraeldreafdeling med eget badevaerelse og bryggers.

Pa ferste sal finder du to veerelser og et stort repos med et sildebensparketgulv, pudsede vaegge og lofter,
der til sammen skaber en elegant atmosfeere. Reposset giver rig mulighed for kreativ udfoldelse, om det
skal vaere en legestue, en hyggelig tv-stue eller et inspirerende kontor. Det store vinduesparti sgrger for et
lysindfald, og et moderne badeveerelse fuldender etagen.

Udendgrs venter en indkersel med plads til flere biler samt en lukket have, hvor hele familien kan nyde de
mange kvadratmeter i rolige omgivelser. Pa den anden side af haekken finder du et stisystem, der ger det
nemt at udforske det omkringliggende omrade til fods eller pa cykel.

Til boligen hgrer ogsa en tilbygning i to plan. | stueplan findes et disponibelt rum med eget kekken og
badeveerelse, mens keelderen rummer pillefyr, vaerksted og en rummelig garage med plads til bade
opbevaring og hobbyprojekter.

Dette er en bolig, der skal opleves — et hjem, hvor modernisering og tradition gar hand i hand, og hvor
bade inde- og udemiljger byder pa masser af muligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anita Jeeger
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Adresse: Lina Bygade 20, Lina, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 2.695.000

Sagsnr.: 36140001594

Dato: 7.4.2025

Ejerudgift/md.: kr. 3.268

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1475 m?2 gfﬂ'g;‘g‘g . dveerk
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 150 m?2 o o om vandvesr .
Kommune: Silkeborg Keelderareal: 0 m2 6.9.1972 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
o . ) Lokalplan nr. 34
Matr.nr.: 4n Lin& By, Lina Udnyttet tagetage: 95 m2 -
BFE-nr.: 4281058 Boligareal i alt: 245 m? Kommuneplanramme 35-B-06
\Z/::jét%l;fe:nt vandforsyningsanieeg A;dref B&é%ninger: %% m22 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
: -hera us m
Vej: Offentlig Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Grundejerforening: Nej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1857

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.370.000,00

Grundveerdi: 913.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.896.000,00
Grundlag for grundskyld: 730.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Kogeplade maerke: Siemens

type: Indbygningsovn maerke: Siemens

type: Keleskab maerke: Bosch

type: Emhaette maerke: Eico Luna

type: Opvaskemaskine maerke: Samsung

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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EJENDOMSMAZAGLER Ejendomsmagler Anita Jeeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

AN ITA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk

Adresse: Lina Bygade 20, Lina, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 2.695.000

Sagsnr.: 36140001594
Ejerudgift/md.: kr. 3.268

Dato: 7.4.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Alm. Brand Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 22.200,00 Forbrug: 756 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2024
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelger har forbrugt 6 paller treepiller det seneste ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for sted

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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EJENDOMSMAZAGLER Ejendomsmagler Anita Jeeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

AN ITA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk

Adresse: Lina Bygade 20, Lina, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 36140001594 Dato: 7.4.2025

Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.268

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat 2025 k. 9.669,60 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.695.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 8.034.00 Advokatomkostninger anslaet kr. 7.000,00

Husforsikring 2024 Kr. 17.158.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie anslaet kr. | 10.000,00

Rottebekaempelse 2025 Kr. 114.96 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 18.050,00

Renovation, grundtakst 2025 k. 179270 |lalt kr. | 2.730.050,00

Renovation, 240 L 2025 kr. 1.151,54 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Skorstensfejning 2025 Kr. 1.290 .44 udagifter til: Tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
’ bankgarantistillelse m.v., Ekstraudgift forbundet med evt. mistelse af mulighed for stempelrefusion af de

Ejerudagift i alt 1. &r: kr. 3921124 | finglystelan.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 135.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 14.869 md./ 178.427 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 11.880 md./ 142.556 ar v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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EJENDOMSMAZGLER

AN ITA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk

Ejendomsmagler Anita Jeeger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg

Adresse: Lina Bygade 20, Lina, 8600 Silkeborg

Kontantpris: kr. 2.695.000

Sagsnr.: 36140001594

Ejerudgift/md.: kr. 3.268

Dato: 7.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af INGEN
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-. thaget Rentoe 1. 8rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 0,19 0
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