VI EJENDOMSMAGLER Ejendomsmagler Anita J=ger, MDE
Godthabsvej 4 - 8600 Silkeborg
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Searkelvej 83, Sminge, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 36140001321 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Beskrivelse:

Denne helt unikke ejendom er beliggende og omgivet af den smukke og enestaende natur i Sghgjlandet.
Nyd stilheden og kom helt teet pa et naturomrade, der er rigt pa fugle- og dyreliv. En hgjtbeliggende
ejendom med egen lille sg samt ca.10 hektar blandet skov og jord. En stilren arkitekttegnet og fuldmuret
ejendom med stuehus fra 2007 pa i alt 237 kvm bolig med tilhgrende garageanleeg fra 1999 til flere biler
samt 2 ekstra bygninger pa henholdsvis 113 kvm fra 2000 med troldtektlofter samt 39 kvm udhus, af
eeldre dato, til redskaber og teknik. Med denne beliggenhed kan man i rolige og ugenerte omgivelser nyde
den smukke udsigt mod Gudenaen med det bakkede landskab, som bugter sig ud mod horisonten eller
ga en smuk tur i egen skov. Fra ejendommen er der ca.10 minutters karsel til Silkeborg og til motorvejen
til Arhus og Herning og ikke mindst kun f& minutters gang til den smukke naerliggende natur omkring
Gudenaen med Traekstien, som indbyder til naturoplevelser med familien.

Fra den smukke allé med lindetreeer praesenteres denne ejendom sig pa bedste vis. Gardspladsen er
skabt som en aben gardhave, hvorfra der er adgang til denne spaendende liebhaverbolig. Stuehuset er
opfart i vedligeholdelsesvenlige kvalitetsmaterialer med pudset facade, engoberet tagsten, flere kviste
indpakket i zink, udsigtsaltaner i galvaniseret stal samt trae/alu vinduer.

Indvendigt fremstar boligen med flere speendende arkitektoniske detaljer og en veludnyttet planigsning.
En praesentabel entre med 2.5 meters hgjde til loftet, sorte elegante kvalitetsklinker med gulvvarme.
Herfra fordeles til elegant og tidslgst badeveerelse med bruseniche. Stort bryggers med indbyggede
skabe med vask i bord samt stort veerelse. En muret elegant trappe fgrer dig ned til et velindrettet
vinkaelderrum pé ca. 25 kvm. Husets hjerte er det store kekken/alrum med en unik arkitekttonisk deltalje
med bred karnap, som giver et fantastik lysindfald og180 graders udsigt over marker og skov. Kgkken/
alrummet er velindrettet med hvide elementer, kogeg, granitbordplade samt indbygget lydanleeg i loftet.
Herfra adgang til stuen med dobbelt derparti. Fra stuen ligeledes en smuk udsigt til egen s@ og den
omkringliggende natur. Der er udgang til vestvendt terrasse med kvalitetsmarkise fra Alux. Elegant muret
trappe til 1. sal, som indeholder balkonstue, ligeledes med en smuk udsigt sa langt gjet reekker. Her er
udgang fra dobbelt derparti til stor udsigtsaltan. Fra balkonstue adgang til et stort vaerelse samt
soveveerelse med walk-in. | soveveerelset kan du vagne op til den naturskenne udsigt og lufte dynen pa
den tilhgrende altan. Sluttelig er der badevaerelse med dobbelt handvask, spabad og bruseniche.
Parklignende have med mange terrasser rundt om huset, stor graespleene og smukke gamle treeer. Sti
direkte ind i egen smuk kuperet skov med lyngbakker og smukke gamle traeer.

En ejendom, som med sine kvalitetsbevidste og speendende detaljer henvender sig til familien, der
dremmer om at bo pa landet omgivet af enestadende natur, og med optimale muligheder for bl.a.
hestehold, pladskraevende hobby eller liberalt erhverv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anita Jeeger

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening  Side 1
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Sagsnr.: 36140001321
Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Dato: 24.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Nedlagt landbrug

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 29¢c Gjern By, Gjern m.fl.

BFE-nr.: 1458492 m.fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Mekanisk rensning med privat udledn. dir. til vandlgb, s@ eller hav
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 2007

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 3.019.000,00

Grundveerdi: 274.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.415.200,00
Grundlag for grundskyld: 273.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 109555 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 144 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 90 m2
Boligareal i alt: 234 m2
Andre bygninger: 209 m?
-heraf Maskinhus, garage

mv. 57 m2
-heraf Stald til fierkrae 39 m2
-heraf Maskinhus, garage

mv. 113 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Induktion maerke: Siemens

type: Indbygget ovnh maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Kaffemaskine maerke: Siemens

type: Amerikansk keleskab maerke: Siemens
type: Emhzette meerke: Jacob Jensen design
type: Kombiovn maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

19.11.1975 Dok om fredning

23.1.2003 anm heeftelser Dok om sikring af egekrat, jfr skovlovens §16, stk. 8
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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EJENDOMSMAZAGLER Ejendomsmagler Anita Jeeger, MDE
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AN ITA JEG ER Telefon 86826000 - info@anitajaeger.dk
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Kontantpris: kr. 8.995.000

Sagsnr.: 36140001321
Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Dato: 24.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm. Brand Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.202,50

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed/fastbreendsel

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Udgiften er til treepiller

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrerende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og
skovejendomme

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 3.019.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 5.000.
Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 274.000.
Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 269.000 og grundveerdi @vrig jord kr. 0.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.
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Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2024 kr.  12.317,52 | Kontantpris/udbetaling kr. 8.995.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 1.980.80 Advokatomkostninger anslaet kr. 7.000,00
Husforsikring 2024 Kr. 10.519.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 55.850,00
Rottebekampelse 2024 kr. 137,67 | lalt kr. | 9.057.850,00
Renovation, grundtakst 2025 kr. 1.792,70 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Renovation. 240 L 2025 Kr. 1.151.54 udgifter til: Tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
Skorstensfe’jning 2024 Kr 616’75 bankgarantistillelse m.v., Ekstraudgift forbundet med evt. mistelse af mulighed for stempelrefusion af de

) ’ tinglyste lan.
Temning septictank 2024 kr. 591,05 | ngvselan
Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  29.107,23

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 450.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 50.293 md./ 603.512 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 39.977 md./ 479.724 &r v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 24.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af INGEN
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant-_ thaget Rentéa 1. &rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
Jyske Bank A/S Anden lanetype DKK 0 0
Jyske Realkredit A/S Kontantlan DKK -0,56 0
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